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Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl1L. I S.
2253), Art. 89 Abs. 1 Nr.10, des Art. 91 Abs. 3 der Bayer.
Bauordnung (BayBQ) BayRS 2132-1-I und des Art. 23 der Ge-
meindeordnung flur den Freistaat Bayern (G0O) BayRS 2020-1-1-I
erlapt die Stadt Schwabminchen, Landkreis Augsburg, gem. §
10 BauGB folgenden Bebaﬁungsplan Nr. 24 "Gewerbegeblet ndérd-
lich der Taubentalstrafe und oéstlich der Bahnlinie" als

Flir das Gebiet "Gewerbegebiet ndérdlich der Taubentalstrafe
und o6stlich der Bahnlinie" gilt die vom Blrc fiur Stadtpla-
nung, Maximilian wund Claudia Meinel, Werdenfelser Strafe
27d, Augsburg, am 19.09.1989 ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 06.08.1991 die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet. Beige-
figt ist die Begrindung in der Fassung vom 06.08.1991.

| Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als Ge-

werbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) in der Fassung vom 26.01.1990 (BGBl1. I 8. 127),
festgesetzt.

. Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts—- und Be-

reitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
Sie missen in ihrer &uPeren Gestaltung mit den Betriebsge-
bauden eine gestalterische Einheit bilden.



% Die im noérdlichen Teil des Geltungsbereichs ausgewie-
sene Sondergebietsflédche wird als sonstiges Sondergebiet

(SC) im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO in der Fassung vom
26.01.1990 (BGBl. I S. 127) fir einen grofflachigen Bau- und
Gartenfachmarkt festgesetzt.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hdbchstwerte
fir Grundflachenzahlen und GeéchoBfléchenzahlen dirfen nicht
Uberschritten werden. Die Verkaufsflachen fir den Bau-
und Gartenfachmarkt im Sondergebiet werden flr den Baufach-
markt auf maximal 1500 m2?, fir den Gartenfachmarkt auf maxi-
mal 400 m2 geschlossener Verkaufsbereich, 400 m? Uberdachter
und 400 m? offener Verkaufsbereich festgesetzt.

Im Planbereich gilt die offene Bauweige.

. Die freistehenden Wohn- und Burogeb&dude dirfen mit
maximal drei Vollgeschossen, wobel eines im Dachraum liegen
mup, mit Satteldachern und einer Dachneigung von 42°-48°
errichtet werden. Soweit diese Geb&ude mit Produktions- und
Lagergebauden baulich verbunden sind, kénnen sie der Dach-
form der Produktions- und Lagergebdude angeglichen werden.

Die Produktions—- und Lagergebdude sind mit Sattelda-

chern oder Shedddchern und einer Dachneigung von 18° - 25°
zu bauen. Andere Dachformen sind ausnahmsweise zulassig,
wenn sie das Ortsbild unter BerUcksichtigung der Ortsrandla-
ge des Baugebiets nicht beeintrachtigen.

Fiir die Dacheindeckungen sind nur Dachziegel in den

Farben rot oder rotbraun zulassig.



i Die Traufhdhe flir Produktions- und Lagerhallen darf

nur maximal 6,0 m liber natlrlichem Geldnde liegen. Ausnahms-
weise kdénnen aus betriebstechnischen Erfordernissen héhere
Gebdude oder Nebenanlagen errichtet werden.

Bei Anlage von Laderampen darf die Sockelhbhe der Ge-
baude auf Laderampenoberkante angehoben werden.

. Aufenwéande sind als verputzte Mauerflédchen auszufih-
ren. Sie sind in hellen Farbténen zu streichen. Auffallend
unruhige Putzstrukturen sind nicht zulassig.

Entlang der Nordseite der TaubentalstraPe und entlang
der Ostseite des Baugebiets ist auf privater Flache ein
Pflanzstreifen wvon 5,0 m Breite mit einer mindestens drei-
reihigen Hecke aus standortheimischen Gehdlzen zu bepflan-
zen. Pro 10 1fm innerhalb dieses Streifens ist je ein Baum
der Wuchsklasse T und II zu pflanzen. Die Art der Aufteilung
der Pflanzung ist dem jeweiligen GrundstlickseigentUmer uber-
lassen. Geschnittene Hecken sind an Grundsticksgrenzen unzu-
lassig. Pro 10 1fm sind somit 28 Strducher und zwel B&ume
zu pflanzen. Ausgenommen von dieser Festsetzung bleiben zu-
l&ssige Grundstilickseinfahrten zu den Baugrundsticken auf der
Nordseite der Taubentalstrafe.

Auf jedem Baugrundstlick sind mindestens 10% seiner
Fl&dche als GrUnfladche (Rasen und/oder Pflanzflache) 2zu
gestalten. Die Ortsrandeingrinung wird hierauf angerechnet.
Pro angefangene 400 m? Grundstlcksfliche muf mindestens ein
standortheimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Zur Bepflanzung der Erschliefungsstrafen sind nur Bau-

me der I. Wuchsklasse (z.B. Winterlinde oder Gemeine Esche)

ZUu verwenden.



Pflanzliste
Fir die

Bepflanzung nach den Absdtzen

1 bis 3 sind

Pflanzen aus folgender Pflanzliste zuldssig:

Baume der I. Wuchsklasse:
Stieleiche

Rotbuche

Winterlinde

Gemeine Esche

Sandbirke

Baume II. Wuchsklasse:
Hainbuche
Vogelkirsche
Feldahorn

Eberesche

Straucher:

Haselnuf

Gemeiner Hartriegel
WeiBdorn

Weifdorn

Schlehe
Heckenkirsche
Liguster

Faulbaum

Kreuzdorn
Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball

Kletterpflanzen:
Waldrebe

| Pflanzzeitraum
Die festgesetzten

Jahres nach Bezugsfertigkeit des

Anpflanzungen missen

Quercus robur

Fagus sylwvatica
Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Betula pendula

Carpinus betulus
Prunus padus
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus spinosa

Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Euonymus europaea
Viburnum lantana

Clematis vitalba

nur

innerhalb eines
ersten auf dem Grundstick

genehmigten Gebaudes vorgesehen werden. Abgestorbene Gehdlze

sind art- und groéfengleich nachzupflanzen.



)i Pflanzgropen
Die Gehdlze missen mindestens folgende Pflanzgréssen auf-

weisen:
Baume: Hochstamm, dreimal verpflanzt,
14 cm - 16 cm Stammumfang
Stréaucher: zweimal verpflanzt, 60 cm - 100 cm Hbhe

i Flir Park—- und Lagerflachen sind nur wasserdurchléssige
Belage (z.B. Rasengittersteihe, Schotterrasen, usw.) 2zZu ver-—
wenden. Ausnahmen von dieser Bestimmung sind nur zuléssig,
wenn betriebliche Erfordernisse oder Dbestehende Rechtsvor-
schriften dies zwingend notwendig werden lassen.

i Auf den Grundstlicken dstlich entlang der Bahnlinie mup
bei der Neuanpflanzung von Baumen ein ausreichender Sicher-
heitsabstand zu den Bahngleisen eingehalten werden. Unter
Berlcksichtigung der maximalen Wuchshéhe der Baume dlurfen
diese im Falle eines Umstlrzens nicht in das Lichtraumprofil
der Gleise fallen.

Dem Bauantrag ist ein entsprechender Freiflachenge-—

staltungsplan beizulegen.

Im Hinblick auf die wvon der Staatsstrafe 2027 und der
Bundesbahnlinie Augsburg-Buchloe ausgehenden Emissionen ist
bei der Detailplanung und der Bauausfihrung der Blro-,
Aufenthaltsrdume und Wohnungen sicherzustellen, daf durch
geeignete planerische bzw. bauliche Mafnahmen (wie 2z.B.
geeignete Grundripwahl, geeignete SchutzmaPnahmen am Objekt,
Abschirmung durch vorgelagerte Bebauung) gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse eingehalten werden. Die jeweils vor Ort
einwirkenden Immissionen sind dabei auf ein ertrdgliches MaP
sc zu reduzieren, dap ﬁnzuléssige Larm- und Erschitterungs-
einwirkungen ausgeschlossen werden koéonnen. Die diesbezﬁglicﬁ
einschlédgigen MaPgaben der DIN 4109, VDI-Richtlinie 2719,



DIN 4150, VDI-Richtlinie 2057 usw. sind zu beachten. Die
schutzwlrdigen Bereiche sollen zur la&rmabgewandten Seite hin

orientiert werden. Bei Vorlage der Einzelbauantrage ist kon-
kret der Nachweis zu fihren, dap die erforderlichen Schall-
schutzmafnahmen beim Einzelobjekt Dberlicksichtigt worden
sind.

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiek-
ke sind wvon sichtbehindernden Gegenstanden aller Art, auch
Anpflanzungen, mit einer Hdhe von mehr als 0,80 m lber dem
angrenzenden Fahrbahnrand standig freizuhalten.

Einfriedungen zu &ffentlichen Strafen, Grinstreifen und zum
Aufenbereich hin, sind als Maschendrahtzdune mit Beton oder
Stahlsaulen bis zu einer Héhe von 1,80 m auszuflhren. Sockel
sind nur zur O6ffentlichen Strapfenfldche hin zuladssig und
dirfen nicht héher als 10 cm sein.

gen

Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unter-
halb der Traufe anzuordnen. Art, Form, GréPe, Lage, Material
und Ausdehnung der Anlage missen sich der Mafstablichkeit
der Architektur unterordnen. Die Hbhe und Breite der figlr-
lichen Darstellungen und der Buchstaben dlrfen 40 cm nicht
uberschreiten. FUr Firmennamen ddrfen nur auf die Wand auf-
gesetzte Einzelbuchstaben verwendet werden.

42) Blinkende und bewegliche Werbungen sind nicht gestat-
tet, ferner grofflachiges Bekleben oder Bemalen von Schau-
fenstern. Grelle Farben und Signalfarben durfen nicht ver-
wendet werden.



Mit GeldbuPe bis zu DM 100 000,- kann belegt werden, wer
vorsadtzlich oder fahrlédssig entgegen einer in diesem Bebau-

ungsplan geregelten oOrtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
Dies sind § 5 Gestaltung der Gebaude, § 6 Grinordnung, § 7
Immissionsschutz, § 8 Sichtdreiecke, § 9 Einfriedungen und
§ 10 Werbeanlagen.,

Der Bebauungsplan tritt gem&f § 12 BauGB mit der Bekanntma-
chung der Durchflhrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

;ﬁhchen, den .03 MRZ 1892 .
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