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Textteil

Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. 04.1993 (BGBL. I Seite 466), Art. 96
Abs. 1 Nr. 15 und Art 98 BAbs. 3. der Bayerischen Bauordnung
{BayB0O) BayRS 2132-1-I, des Art. 23 der Gemelndeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) BayRS 2020-1-1-I und "des Art. 3 Abs. 2
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) erldst die
Stadt Schwabmiinchen, Landkreis Augsburqg, gemdB § 10 BauGB fol-
gende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 “"Gewerbegebiet nérd-
‘lich der Kreisstrafie' A 30" als Satzung: '

. § 1
Inhalt der Bebauungsplananderung

Der seit ©01.12.1995 ‘rechtsverblndllche Bebauungsplan Nr. 26
"Gewerbegebiet n&rdlich der. KreisstraBe A 30" wird nach MaBgabe
der vom Stadtbauamt Schwabmiinchen -ausgearbelteten Anderungs-
planzeichnung vom 11.06.1996, die Bestandteil dieser Satzung
ist, sowie nach MaBgabe der nachstehenden. Vorschriften gedn-

dert.

0§82 :
' Geltungsberéich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
‘umfaBt das Grundstiick F1.Nr. 1905 der Gemarkung Schwabmiinchen
und ist in der Anderungsplanzelchnung vom 11.06.1996 ausgewie-

s5en.

' _ § 3
Sondergebietsfliche fiir elnen groBflaChlgen Verbrauchermarkt

§ 3 Abs. 3 (Art der baullchen ‘Nutzung) des Texttelles zum Be-
bauungsplan Nr. 26 wird neu Satz 2 wie folgt angefugt-

"Die mit S0 1 bEZElChnete Flache innerhalb des Geltungsberei~
ches wird. als sonstiges Sondergebiet im  Sinne des § 11 BauNO
fiir einen groffldchigen Verbrauchermarkt festgesetzt."®

§ 4 (Mas der baulichen Nutzung) des Textteiles zum Bebauungs-
plan Nr. 26 erhdlt folgenden neuen Absatz 4:

"Die Verkaufsflachen fiir den Verbrauchermarkt im ~Sondergebiet
S0 1 werden wie folgt festgesetzt:
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Lebensmittel ~ 1.000 gm
Textil 400 gm
Schuhe 120 gm
Drogerie 150 gm”’
Autozubehbr 300 gm
Elektro 300 -gm
Haushalt ’ 330 gm"

: § 4
Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen zelchnerlschen und- textlicheh Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 26 "Gewerbegeblet ndrdlich der Kreisstranie

A 30" bleiben unverandert

§ 5
"Inkrafttreten-

Die- Bebauungsplananderung tritt gemaB § 12 -BauGB mit der Be-
kanntmachung der Durchfuhrung des - Anzelgeverfahrens in Kraft.

iinchen, 20.11.1996
schwabmiinchen

Erster Blirgermeiste
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Begriindung

Im vorbezeichneten Baugebiet ist dle Errichtung eines Verbrau-
chermarktes mit einer Verkaufsfldche von rund 2.600 gm beab-
sichtigt. Betreiber ist die Firma Georg KXaes GmbH & Co. aus
Kaufbeuren/Allgdu. Die Sortimente und ihr Fl&chenanteil sind

wie folgt bestimmt:

Lebensmittel rd. 1.000 gm
Textil rd. 400 gm
Schuhe rd. 120 gqm
Drogerie ‘ rd. 150 gm
Autozubehdr rd. 300 gm
Elektro: rd. 300 gqm -
'Haushalt rd. = 330 qm

Die beabs;chtlgte An5ledlung des grofifldchigen Einzelhandels-
betriebes erfordert in jedem Fall nach '§ 11 Abs. 3 BauNvVO die
Ausweisung einer Sondelgebietsfléche'inherhalb des Gewerbege-
bietes. Hierflir bedarf es einer entsprechenden ZAnderung des
seit 01.12.1995 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 26. Der
Stadtrat hat deshalb in . seiner 'Gffentlichen " Sitzung vom
07.11.1995 beschlossen, das Verfahren zur ZAnderung des- Be-
badungsplanes durchzufiiliren. ' :

Zur ZAnderung des Bebauungsplanes wurden im Zeitraum Februar bis
April 1996 das Verfaliren. der friihzeitigen. Bilirgerbeteiligung
sowie die erste AnhSrung der Trdger Offentlicher Belange und
weiterer Stellen durchgefiihrt:. Der Stadtrat Schwabminchen hat
sich in seiner 8ffentlichen Sitzung vom 11.06.1996 mit den in
diesem Rahmen eingegangenen Stellungnahmen mit zum Teil grund-
sdtzlichen Bedenken gegen die. Ansiedlung bzw. - periphere Lage
des Verbrauchermarktes befaBt. Unter Wirdigung dieser Stellung-
nahmen hat der Stadtrat die nachstéhenden Griinde fiir den Ver-
brauchermarkt beschluﬁmaﬁlg festgestellt "und die O&ffentliche
Auslegung der Bebauungsplananderung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Planungsziel

Die Stadt Schwabmiinchen 1ist’ im  Landesentwicklungsprogramm
Bayern als Mittelzentrum (E), -d. h als bevorzugt zu entwickeln-
des Mittelzentrum bestimmt.

Mit der-beabsichtigten Ansiedlung’des Verbrauchermarktes, wel-
che gemdn § 11 Abs. 3 BauNVQ die Ausweisung einer Sonderge-
bietsfldche im Gewerbegebiet erfordert, soll der besonderen
Versorgungsfunktion Schwabmiinchens fiir. 51ch und seinen groBen
Verflechtungsbereich Rechnung getragen und darliber hinaus die
Einzelhandelszentralitédt und das Arbeitsplatzangebot weiter
verbessert bzw. gestdrkt werden. Insbesondere gilt es im Non-
Food-Bereich die nach wie vor erheblichen ZXaufkraftabfliisse
abzustoppen und die Kaufkraft insgesamt innerhalb des eigenen
Verflechtungsbereiches stdrker zu binden. So ist bekannt, daB
Verbrauchermdrkte in der Nachbarschaft Schwabmiinchens (z.B.
Kénigsbrunn, Tiirkheim, Bad Worishofen) nicht nur unwesentlich
Kaufkraft aus dem Raum Schwabmunchen abziehen.
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Auswirkungen auf den innerstiddtischen Einzelhandel

Der Stadtrat ist der Ansicht, daf in all den Jahren bisher auf
eine ausgewogene Stadtegtwicklung geachtet wurde, welche zunm
einen die Anforderungen 'an die zentraldrtliche Versorgungs-
funktion Schwabmiinchens fiir sich und seinen Einzugsbereich und
zum anderen die kontinuierliche Starkung und Weiterentwicklung
der Innenstadt beriicksichtigt hat. Insbesondere in Bezug auf
die Ansiedlung grofifldchiger Einzelhandelsbetriebe hat der
Stadtrat bisher stets eine maBvolle Haltung bewiesen und an der
tatsdchlichen bzw. absehbaren Entwicklung orientierte Ent-
scheidungen getroffen. Dies zeigt sich auch dadurch, daB trotz
der Ansiedlung von Verbrauchermdrkten in perlpherer Lage - die
Entwicklung der Innenstadt kontinuierlich fortgeschritten ist.
Entscheidend fiir diese. Entwicklung war sicher auch der Umstand,
daB die Stadt -in der Vergangenheit trotz =zahlreicher Anfragen
tiberdimensionierte Einzelhandelsgrofprojekte und Gewerbehdfe
nicht zugelassen hat und diesen Anfragen, trotz - entsprechender
positiver Standortanalysen, . nicht nachgekommen ist. Der nunmehr
aus den aufgezeigten Griinden  eingeplante und = fiir notwendig
erachtete Verbrauchermarkt hdlt sich nach Ansicht des Stadtra-
tes innerhalb des . bisherigen Entw1cklungsrahmens und wird nach
Uberzeugung, des Stadtrates die positive: Entwicklung Schwabmiin-
chens mittragen. Eine Gefihrdung der gut gewachsenen Struktur
des innerstddtischen Einzelhandels durch diesen Verbraucher-
markt allein ist nach ‘den bisherigen Erfahrungen nicht =zu be-
fiirchten. Nach AuBerungen des .Einzelhandels im Rahmen der
friihzeitigen Blixgerbeteiligung wird nicht- - -die Ansiedlung des
eingeplanten Verbrauchermarktes als eigentliches Problem, son-
dern in Zukunft die Verhinderung der Ausuferung eines aulBer-
stédtischen Einzelhandelszentrums gesehen..

Der Stadtrat ist 51ch dlesbezugllch selner Verantwortung durch-
aus bewuBt und wird. elne solche negative Entwicklung keines-
falls mittragen. Weiteren Ansledlungs~-und/oder Vergréferungs-
absichten wird mit HuBerster Vorsicht -und. sehr kritischem Auge
begegnet. Keinesfalls werden Entscheidungen getroffen, ohne daB
entsprechende Erfahrungen hinsichtlich der Answirkungen des
jetzigen Verbrauchermarktes vorliegen. Die angegebenen Sorti-
mentsbereiche und die jeweiligen F¥lichengrdBen werden im Rahwmen
der Bebauungsplananderung rechtsverbindlich festgesetzt und
stellen somit eine zwingende Beschrénkung fiir den Betreiber.
dar. Daran dndert auch . nichts die vom Betreiber gewiinschte
Grundstiicksmehrfldche von 5.000 gm, welche rein als zukiinftige
Reservefldche vorgehalten werden- s0ll. Ob iiberhaupt und welche
Verkaufsflichen in Zukunft noch. zugestanden werden kOnnen, wire
im Rahmen eines erneuten Vérfahrens zur hnderung des Be-
bauungsplanes zu entschelden und mufl einer ernmeuten kritischen
pPriifung zu gegebener Zeit. vorbehalten blelben.r
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Fiir die Richtigkeit der bisherigen Stadtentwicklungspolitik
(einschlienlich der Ansiedlung von grofifldachigen Einzelhandels-
betrieben) spricht auch die als Anlage beigefﬁgte Aufstellung
iber die Einzelhandelsums&dtze von Stddten im Raum Schwaben im
Jahr 1994, wonach der Umsatz je Einwohner beispielsweise in Bo-
blngen bel unter 5.000 DM, 'in Schwabmiinchen bei rund 12.:900 DM
und in K&nigsbrunn bei rund 14.500 DM gelegen hat. Dieser Ver-
gleich zeigt deutlich, daB es einer Stadt. wie Bobingen, welche
in der Vergangenheit auf -grogflichige Einzelhandelsbetriebe
verzichtete, es mit dieser Politik nicht gelungen ist, den Ein-
zelhandelsumsatz an den Qrt zu blnden, sondern. Xaufkraft in
ganz erheblichem Mafe abgeflossen ist. Dagegen konnte der Ein-
zelhandelsumsatz in. Schwabmiinchen von 110 Mio. ‘DM (1386) auf
150 Mio. DM (1994) gesteigert werden. Die Bemiihungen der -Stadt
miissen-deshalb nach wie vor: darauf -ausgerlchtet sein; Xauf-
kraftabfliisse abzustoppen und die Kaufkraft innerhalb des elge-
nen Verflechtungsberelches stdrker zu blnden. - .

Steigerung der Attraktivit#t der Innénstadt

Selbstverstindlich kommt der weiteren Stdrkung der  .Innenstadt
sowie des innerstddtischen Einzelhandels eine besondere Bedeu-
tung zu. Die Stadt war und ist auch ‘kinftig bemiiht, MaBnahmen
zur Steigerung derx Attraktivitédt der Innenstadt selbst einzu-
leiten oder zu unterstiitzen. ' : N ‘

In den zurﬁckliegenden Jahren ist durch eine Vielzahl von MaG-
nahmen sowochl im &ffentlichen als auch im -privaten Bereich eine
kontinuierliche Weiterentwicklung des Stadtzentrums vorange-
trieben worden Anzufihren ist u.a.

- die Verbesserung der ParkplatZSltuatlon (unter anderem Park-
platze an der Museum- und Jahnstrage) ) .

-~ die Neugestaltung des Schrannenplatzes, des. Nordteils der
Ferdinand-Wagner-Strafe sowie des Klrchenvorplatzes,-

~ die Auslagerung stdrender - Gewerbebetrlebe im Zentrum (z.B.
Firma Schnell & S8hne)

~ die stetige bauliche Nachverdlchtung mit Schaffung vieler
neuer Wohnungen und zusatzllcher Verkaufs—, Praxis— und QGe-
werbenutzfldchen :

~ die unmittelbar. bevorstehende Verxehrsentlastung der Innen-
stadt durch den Neubau der Westentlastungsstrage

-~ die bevorsteheéende Erwelterung der Westentlastungsstraﬁe durch

den Bau der Sudspange

-

Auf der Grundlage des vor - Jahren  erstellten innerstiddtischen
Rahmenplanes werden sich eine bauliche Nachverdichtung im In-
nenbereich und Neugestaltungsmafnahmen' Zug um Zug fortsetzen
und zu einer weiteren Stdrkung des innerstéddtischen Zentrums
beitragen (jiingste Beispiele sh. 'Neubau der Raiffeisenbank,
Erweiterungsbau der Sparkasse, - Wohn- und Geschaftshausneubau
Fuggerstrafie 33 und 35). ' '
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An konkret bevorstehenden bzw. absehbaren Mafnahmen der Stadt
Schwabmiinchen k&nnen derzeit genannt werden:

~ Schaffung von 23 zusadtzlichen Parkpldtzen beim bestehenden

" Parkplatz an der Jahnstrafie noch im Jahr 1996

- Auf-~ bzw. Ausbau eines innérstiddtischen Radwegenetzes

- Beleuchtung des - Rathausgartens zur - Verbesserung einer
Ost-West-Geh~ und Radwegachse ‘

- geplante Auslagerung des Bauhofes neben das bestehende Feuer—

- wehrgerdtehaus an der Riedstrafie und eine damit einhergehende
stddtebauliche Aufwertung dieses innerstddtischen Bereiches
durch eine attraktive Neugestaltung - und - entsprechende Nut-
zung. Die Stadt hat bereits fiir die -Jahre 1993/1994 einen ..
weiteren Antrag auf Aufnahme in das, Bayer. Stddtebauftrde-
rungsprogramm zur Finanzierung dieser Vorhaben gestellt. Eine
"Mittelbewilligung konnte aufgrund der. duBerst angespannten
,Haushaltslage des Staates blsher le:der nlCht erreicht  wer-

den.

Im Rahmen ihrer unterstiitzenden und finanziellen M&glichkeiten.
wird die Stadt auch in der Zukunft alles daran setzen, die At-
traktivitdt der Innenstadt zu steigern und giinstige - Rahmenbe-
dingungen flir den innerstddtischen Einzelhandel zu bieten. Die
Stadt beabsichtigt, im ndchsten Jahr eine Planung zur Entwick-
lung der Innenstadt in Auftrag zu geben. Fiir die einzelhandels-
freundliche Haltung der Stadt lieBen sich noch eine ganze Reihe
von Beispielen anfiihren. - - .

Neben den - begrenzten - Mogllchkelten der Stadt zur Stérkung
der Innenstadt kommt aber der privaten Initiative und den pri-
vaten MaBnahmen eine ganz entscheidende Bedeutung zu. In diesem
Zusammenhang darf auf die Moglichkeiten einer entsprechenden
Nutzung des Kroengeldndes hingewiesen werden. Der Ortliche Ein-
zelhandel muB jedoch ebenfalls investieren, wenn er  flir den
Kunden attraktiv bleiben m&chte. Insbesondere sollte der Fach-
einzelhandel seine Stdrken noch besser . ausnutzen. In dieser
Richtung hat sich seit dem BBE-Gutachten von- 1986 sicher be-
reits elnlges bewegt. Weitere Anstrengungen in dieser Richtung
dirfen aber in der Zukunft nicht - ausbleiben. Die Stadt wird
. jedenfalls solchen privaten  Vorhaben jede nur mdgliche und
- vertretbare Unterstiitzung zukommen ‘lassen.

Belange des VErbrauchers

Nicht unerwdhnt bleiben soll, dag aus Sicht des Verbrauchers
die Ansiedlung des eingeplanten Verbrauchermarktes mit zusdtz-
lichen Produkt- und Preisalterndtiven nachdriicklich begriift und
dieser fiir eine Ablehnung des Verbrauchermarktes in Schwabmiin-
chen keinerlei Verstdndnis aufbringen wird. Die bisherigen
Nachfragen aus der Bilirgerschaft unterstreichen dies deutlich.
Groffldchige Einzelhandelseinrichtungen sind heute ein Be-
standteil der Handelslandschaft und werden von den Verbrauchern
akzeptiert und gefordert. Aufgrund der heutigen Mobilitat der
Biirger werden sonst entsprechende Einkaufsméglichkeiten auBer-
halb Schwabmiinchens wahrgenommen.









