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1 Aufstellungsverfahren
Hinweise zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes

Die Fa. Georg Jos. Kaes GmbH beabsichtigt Ihren langjéhrig bestehenden V-Markt-
Verbrauchermarkt an der Gottlieb-Daimler-Strae 6 in 86830 Schwabmiinchen zu
modernisieren und an aktuelle Marktanforderungen anzupassen.

Durch die geplante Modernisierung soll der bestehende V-Markt von einer derzeiti-
gen Verkaufsflache von ca. 2.745 m? auf dann ca. 3.200 m? Verkaufsflache durch
Nutzung bestehender Fldchen erweitert werden. Der Grofteil der Getrédnke soll in
einen separaten Getrinkemarkt mit ca. 874 m? Verkaufsfliche ausgegliedert werden.

Der Standort des Vorhabens befindet sich in einem Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3
BauNVO. Damit das Vorhaben unter MaRgabe des § 11 Abs. 3 BauNVO genehmi-
gungsfahig ist, sind dessen Vorgaben zu erfiillen.

Auf Grund dieser Aussagen konnte der Planentwurf des Architekturbiros Hoérner er-
stellt werden.

2 Allgemeines

Die Stadt Schwabmiinchen mit ihren ca. 14.000 Einwohnern liegt etwa 560 m U.NN.
Schwabmiinchen liegt 24 Kilometer siidlich von Augsburg zwischen Lech und
Wertach.

Das Stadtgebiet von Schwabmiinchen grenzt im Uhrzeigersinn von Norden aus ge-
sehen an folgende Gemeinden:

GroRaitingen, Graben, Untermeitingen, Langerringen, Hiltenfingen, Ettringen und
Scherstetten

Die Stadt Schwabmiinchen liegt im stdlichen Teil des Landkreises Augsburg.

3 Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Schwabmiinchen besitzt einen genehmigten wirksamen Fldchennutzungs-
plan. In diesem Plan ist die Flache des Bebauungsplanes als Sondergebietsfléache
gem. § 11 BauNVO dargestellt. Die Bebauungsplanénderung wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.2 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Auf Grund des Antrages der Fa. Georg Jos. Kaes GmbH zur Errichtung eines Ge-
trankemarktes, dem Neubau einer Tankstelle, der Schaffung einer siidlichen Zufahrt
sowie einer Verkaufsflichenerweiterung wurde die Bebauungsplandnderung not-
wendig.

Um die notwendigen Grundlagen fiir ein Bauleitplanverfahren zu schaffen, war es
notwendig eine Auswirkungsanalyse fiir den Standort erstellen zu lassen. Nachdem
das Ergebnis hierzu positiv ausgefallen ist und zudem der geplante Getrankemarkt
als selbststandige Verkaufsstatte geplant ist, konnten die weiteren Planungen voran-
getrieben werden.

Insgesamt soll der Charakter eines typischen Sondergebietes, das sich lber die Jah-
re an dieser Stelle entwickelt hat, mit glinstiger Verkehrsanbindung an das lUberregi-
onale Strallennetz, erhalten und festgeschrieben werden.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
durchgefiihrt werden.

Mit der vorliegenden Planung werden folgende Voraussetzungen erfiillt, um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemalR § 13 a
BauGB aufzustellen:

e Das Plangebiet befindet sich im Norden von Schwabmiinchen.

e Bei der vorgesehenen Planung handelt es sich um die Anderung eines beste-
henden Sondergebietes, in dem eine Erweiterung des bestehenden Baukér-
pers eingeplant wird und die Errichtung einer Tankstelle geplant ist.

e Das Mal der baulichen Nutzung liegt zwischen 20.000 m?® und weniger als
70.000 m? uberbauter Flache, ab dem eine Vorpriifung des Einzelfalls nach
UVP-Gesetz erforderlich ware. Es handelt sich jedoch um eine Uberplanung
einer bestehenden und zum GroRteil bebauten Flache. Andere Bebauungs-
pldne, die in einem raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind nicht vorhanden.

e Eine Pflicht zur Durchfitlhrung der Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVP-
Gesetz oder nach Landesrecht ist nicht gegeben.

¢ Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter — ,Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes”
— bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltpri-
fung verzichtet. Damit entféllt auch die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltbe-
richts, einer zusammenfassenden Erkldrung, sowie zur Durchfiihrung von Monito-
ringmaRnahmen. Ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist nicht erfor-
derlich.
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4 Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Schwabmiinchen und ist von der Innen-
stadt ca. 2,0 km entfernt. Es wird im Norden von der Gottlieb Daimler Stralle, im Si-
den von der Kreisstrafze A 30, im Westen durch eine bestehende Gewerbefldche und
im Osten durch eine unbebaute Gewerbeflache begrenzt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Anderung als
Sondergebietsflache gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.

5 Art und MaR der baulichen Nutzung, Gestaltung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO,
mit Zweckbestimmung “groRflachiger Einzelhandelsbetrieb” festgesetzt.

Die Verkaufsflachen fiir den Verbrauchermarkt im Sondergebiet werden gemaf der
Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitsprifung der Dr. Heider Standort und Wirt-
schaftsberatung GmbH vom 15.03.2018, zuletzt aktualisiert am 12.03.2019

wie folgt festgesetzt:

separater Getrankemarkt 875 m?
gesamt Verkaufsflache Verbrauchermarkt 3.200 m?
davon Nahrungs-und Genussmittel inclusive Non-Food 1 1.900 m?
davon Drogerie- und Parfimeriewaren, inkl. freiverkauflicher Arzneimittel max. 400 m?
davon Non-Food 2 750 m?
davon:

Bekleidung max. 400 m?
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren, Glas/Porzellan/Keramik (GPK),

Geschenkartikel, Haushaltswaren max. 400 m?
Schuhe, Lederwaren max. 200 m?
Schreibwaren/Blrobedarf max. 100 m?
Bucher/Zeitschriften max. 100 m?
Uhren/Schmuck max. 100 m2
Spielwaren max. 200 m2
Sport- und Campingartikel, Fahrrader und Zubehér max. 200 m?
davon sonstige Sortimente 550 m?
Mébel, Kilchen max. 400 m?
Elektrowaren, Foto/Optik max. 400 m?
Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen, Zooartikel max. 400 m?
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren, Farben,

Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge max. 400 m?

Autozubehér max.

Das MaR der Nutzung wird bestimmt durch die max. Grundflachenzahl, die GeschoR-
flichenzahl und die héchstzulédssige Traufhéhe der Gebdude

Die Festsetzung der GRZ und GFZ orientiert sich am Bestand, wobei der geplante
Getrankefachmarkt beriicksichtigt ist.
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Die fliesenden Baugrenzen der rechtswirksamen Fassung bleiben unveréndert in der
Planung.

Die Stellpldtze werden Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) vom 30. No-
vember 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt durch § 3 der Verord-
nung vom 7. August 2018 (GVBI. S. 694) geédndert worden ist berechnet.

Die griinordnerischen Festsetzungen der rechtswirksamen Fassung, sowie die nicht
geanderten textlichen Festsetzungen bleiben weiterhin rechtswirksam.

6 ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird verkehrlich durch die Kreisstrale A 30 und die Gottlieb-
Daimler-StraRe erschlossen und ist an das innerstadtische und Uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

7 Immissionsschutz

Im n&heren und weiteren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich weitere Ge-
werbegebiete, sodass keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissi-
onsschutzgesetzes zu erwarten sind.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die zentrale stidtische Wasserversorgung.

8.2 Abwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentwisserung im Planungsgebiet erfolgt tiber den bereits beste-
henden Hausanschluss und den bestehenden Schmutzwasserkanal.

8.3 Energieversorgung
Die Lechwerke AG (LEW) versorgen das Baugebiet mit Strom.
8.4 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Abfallwirt-
schaftsbetrieb des Landkreises Augsburg.
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9 Hinweise

9.1 Auf die Auswirkungsanalyse und Vertraglichkeitspriifung Dr. Heider Standort und
Wirtschaftsberatung vom 15.03.2018 wird hingewiesen.

9.2 Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkei-
ten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Augsburg Boden-
schutzbehorde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bo-
denschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

9.3 Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkméler zutage, un-
terliegen Sie der Meldepflicht gem. Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes. Sie sind
dann unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde bekannt zu geben.
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