B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Nord-Ost I der Stadt Schwabminchen gilt die vom Biro OPLA, Burogemeinschaft
fir Ortsplanung und Architektur, und vom Biro MAUER, Bliro fiir Landschaftsarchitektur, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung
M 1 : 1000 vom Januar 2000, die zusammen mit den Festsetzungen den BEBAUUNGSPLAN bildet.

ZEICHENERKLARUNG

2 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IN DEN BAUFELDERN A1 - D

|

Art der baulichen Nutzung WA VWA WA WA WA WA WA MiI
MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,3 0,3 0.4 04 0,4 0.4 0,4 086
GFZ 0,5 0,6 0,8 08 0,8 1,0 0,8 1,0
Bauweise Offen Offen Offen, geschl. | Offen, geschl. | Offen, geschl | Offen, geschl. Offen Geschlossen

|

Zulassige Gebaudetypen E E D E,DH D, H D, H E E.D,H E
| Geschosse Max. Max. Festgesetzt Max. Festgesetzt | Festgesetzt | Festgesetzt | Festgesetzt
Stark genelgle Dacher I+D Il+D II+D Il+D II+D W+ D II+D
Schwach geneigie Dacher |+D Il+D Il+D Il+D I +D I+D IH+D
Flachdacher 1 \¥] Il

Dachform der Gebaude Geneigle D. | Stark genelgte | Geneigte Genelgle Geneigte Geneigle D. | Genelgle D. Gensigle

Flachdécher Décher Décher Dacher Décher Flachdécher | Flachdécher Décher

Tiefgarage Zugelassen | Zugelassen | Zugelassen | Zugelassen | Zugelassen Festgesetzt
Einfriedungen Fesigeselzt Festgeselzt | Festgesetzt | Festgeseizi Festgeselzt | Nicht zugel. Festgesetzt | Nicht zugel.

Bei C1: bei Punkthausbebauung GR = max. 266 m2 x 5

ABCD Benennung der Baufelder
WA Allgemeines Wohngebiet
M Mischgebiet
o Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
GRZ GRZ Hoéchstzulassige Grundfidachenzahl
GFZ GFZ Hochstzuldssige Geschossflachenzahl
Bei geneigten Dachern:
1+D Maximal zwei Vollgeschosse zuléssig
I+D Maximal drei Voligeschosse zulassig
+0 Maximal drei Vollgeschosse zulassig

Bei Flachdachern:

1, Zahl der zulassigen Vollgeschosse

3 BAUWEISE

BAULINIEN / BAUGRENZEN

§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22 u. 23 BauNVO

Zulassige Bauweise:

E

D

I

nur Einzelhauser zuléssig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

Baulinie fir Hauptbaukorper
Baugrenze

Firstrichtung festgesetzt

4  VERKEHRSFLACHEN

§ 8 Abs. 1 Nr. 11 u, Abs. 8 BauGB

Strafienverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur den ruhenden Verkehr

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Wohnbereich wohnsrase

tffentliche Parkflache

= - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FuB- und Radwege

Private Flachen, einheitlich mit dem angrenzenden
verkehrsberuhigten Bereich anzulegen (in Bauteld 82)

Landwirtschaftsweg
Rickbau von StraBen und Wegen

Verkehrsberuhigter Bereich
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5  GRUNFLACHEN

§5Abs. 2 Nr. B u, Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. & BauGB

Offentliche Grinflachen

O Spielplatz

bl sl
lIIIFI‘

Larmschutzwall

Private Grinflachen mit Planzgebot

e ——

Wohnpark

6 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§ 5Abs 2 Nr. 7 u Abs 4, § 5 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB

— Regenwasserriickhalteteich mit Zuleitungen

=TT o zur Regelung des Tagwasserabflusses,
Mulden und Senken zur Aufnahme, Rickhaltung und
Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

7  FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

§5Abs. 2 Mr. 8 u Abs. 4, 59 Abs. 1 Nr. 17 u, Abs. & BauGB

bestehende Abgrabung mit Feldgehdlzen, .M. 2-2,5 m
unter Gelandeniveau, zu erhalten

T

bestehende Abgrabung, durch Auffiillung an benachbartes
Gelandeniveau anzugleichen

T1 T]T I'T

Boschung neu

8  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§5Abs 2Nr. 10w, Abs. 4, § 8 Abs, 1 Nr. 20,25 u, Abs. 8 BauGRB

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, -
Ausgleichsflachen nach Art. 9 (1) BayNatSchG
Offentliche Flachen, Anrechnung auf Okokonto

Ziale und MaBnahmen siehe Texttell

GERSE D
SR

Ausgleichsflache fur Eingriffe in Natur und Landschaft
in raumlicher Zuordnung zu BA 1

Ausgleichsflache fur Eingriffe in Natur und Landschaft
in rdumlicher Zuordnung zu BA 2

© ©

o

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. | nr. 25 u. Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Baumen, groBkronig

Anpflanzen von Baumen, kleinkronig

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Hecken

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Entfernung einzelner Geholze

TUIRRL

11 SONSTIGE PLANZEICHEN

F[:l‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
l ‘ § 8 Abs. 7 BauGB

St Stellplatze

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Ga Garagen

GGa Gemeinschaftsgaragen

Cp Carport

TG Tiefgaragen innerhalb des Baufensters

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsgesetzesss Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6 BauGB)
hier: L&rm- und Sichtschutzwall, Mindesthohe: 3.50 - 4,00 m
iber OK Fahrbahnmitte der Lechfelder StraBe
gem. La&rmschutzgutachten

Larmschutzwand
Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere

Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich sind
(55 Abs. 3 Nr. 1 u. Abs. 4, §9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

hier: LArmschutzmaBnahmen

Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

————
§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO
128m ., MaBangabe in Metern

Flache fir Ver- und Entsorgung, hier: Wertstoffsammelstelle

D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorgeschlagene Situierung neuer Gebaude

il Vorgeschlagene Situierung neuer Garagen
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

10 Nummerierung der Grundsticke, 8. 10

o’ - Bestehende Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummern

Vorgeschlagene zukunftige Wege- und Straenverbindung

%-“L Héhenkote vorhandenes Gelande in Metern
T Hohenlinien

::I Steg mit Aussichtspunkt

e

L ke Maoglicher Standort BHKW

Trafostation LEW
Anzahl und Lage geplanter Stationen nach Bedarl

Fladche fur die Landwirtschaft

1
...... . Flachen fur den ruhenden Verkehr

Bestehende Leitungen:

Elektroversorgung ( z. T. mit Schutzstreifen)

Erdgas-Fernleitung
Erdgas

Wasser

Abwasser
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DIE PLANZEICHNUNG HAT NUR IN ZUSAMMENHANG MIT
DEN FESTSETZUNGEN DES TEXTTEILES GULTIGKEIT

E VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat am 6.6.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 23.6.2000 ortslblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung
und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes, bestenend aus einer
Planzeichnung in der Fassung vom 7.2.2000 fand in der Zeit

vom 29.2.2000 bis zum 28.03.2000 statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus einer Planzeichnung in der
Fassung vom 6.6.2000 , einem Textteil in der Fassung vom

6.6.2000 und einer Begrindung in der Fassung vom 6.6.2000,

wurde vom 3.07.2000 bis einschlieBlich 3.08.2000 &ffentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am .23.6.2000 tsilblich bekanntgemacht.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 10.10.2000 den Bebauungsplan,
bestehend aus einer Planzeichnung in der Fassung vom .6.6.2000
einem Textteil in der Fassung vom 6.6.2000 und einer Begriindung

in der Fassung

vom 6.6.2000

gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Schwabminchen, den 5.12.2000
Stadt Schwabminchen

gez.

Neumann ....

..........................

Erster Blrgermeister

Der Beschluf des Bebauungsplanes durch den Stadtrat wurde am 4.12.2000
gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wéahrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen

Uber den Inhalt

Auskunft erteilt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan
eingesehen werden kann, Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Schwabminchen, den 5.12.2000
Stadt Schwabmdlnchen

gez.

Neumann ....

Erster Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

"NORDOST "

Rechtsplan nach § 2 Abs. 1 BauGB
BeschluB des Bebauungsplans nach §10 (1) BauGB
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ORTSPLANUNG & LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
STADTENTWICKLUNG

WERNER DEHM, STADTPLANER SRL

SCHAEZLERSTR. 38
86 152 AUGSBURG

RAINER MAUER, DIPL. ING. BDLA

GEORG- ODEMER- STR. 2a
86 356 NEUSASS
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