Stadt Schwabmiinchen Landkreis Augsburg
Bebauungsplan Nr. 37 "Gewerbegebiet siidlich der Kreisstralte A 30 und &stlich der Albert-Einstein-Strae"

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 37 "Gewerbegebiet sudlich der Kreisstral3e A 30 und Ostlich
der Albert-Einstein-Stralie” ist nach § 10a Abs. 1 BauGB eine zusammenfassende Erkl&rung beizufugen
iber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit
wurde.

Geltungshbereich und Bestandteile der Planung:

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans liegt im Nordosten der Stadt Schwabmun-
chen und umfasst folgende Grundstiicke mit der FI. Nr. 1898, 1900, 1901, 1901/1, 1903/5, 1903/6, 1918/5
und Teilflachen der Grundstiicke mit der FI. Nr. 1946 (A30) sowie 1902/2 (Albert-Einstein-Stralie), 1919/
und 1902 (Hubenweg), Gemarkung Schwabminchen. Die genaue Abgrenzung ist der gegenstandlichen
Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen. Der Bebauungsplan Nr. 37 "Gewerbegebiet sldlich der Kreis-
strale A 30 und 6stlich der Albert-Einstein-Strale" besteht aus dem textlichen Teil — der Satzung —und
dem zeichnerischen Teil — der Bebauungsplanzeichnung mit den Verfahrensvermerken —, jeweils in der
Fassung vom 18.09.2018. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht, ebenfalls in der
Fassung vom 18.09.2018, beigeflgt. Die Ausgleichsflachen sind in beigehefteten Planen mit Manah-
menbeschreibungen gesondert beigeheftet.

Zusammenfassung der Ziele und Zwecke der Planung (gemaf § 1 Abs. 3 BauGB):
Die Stadt hat in der Begriindung ihre Standortentscheidung dargelegt. Hiernach wird das Gewerbegebiet
dringend bendtigt. Andere Planungsalternativen haben sich zu diesem Standort nicht ergeben.

Die Stadt Schwabmiinchen hat am 20.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 37 "Gewerbege-
biet sudlich der Kreisstrate A 30 und stlich der Albert-Einstein-Strafle" beschlossen und das Buro far
kommunale Entwicklung — abtplan —, Kaufbeuren, zur Ausarbeitung der Bauleitplanung beauftragt.

Der Stadtrat der Stadt Schwabmiunchen hat nach einer vorgezogenen Behordenbeteiligung (Schreiben
vom 14.04.2017, Termin 09.05.2017) den Vorentwurf fiir den vorgenannten Bebauungsplan in seiner 6f-
fentlichen Sitzung am 19.09.2017 zur Kenntnis genommen, beraten und die Zustimmung fur das frihzei-
tige Verfahren erteilt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die gegenstandliche Planung beriihrt werden kann, wurden im frihzeitigen Verfahren nach § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 25.10.2017 beteiligt und um ihre Stellungnahme bis zum 04.12.2017 gebe-
ten. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch die &ffentliche Auslegung des Vorentwurfs in
der Zeit vom 02.11.2017 bis zum 04.12.2017, wobei Gelegenheit zur Einsicht und Erérterung gegeben
wurde. Die zum Verfahren eingegangenen Stellungnahmen der Tragerbeteiligung wurden im Rahmen ei-
ner landesplanerischen Uberpriifung durch die Regierung von Schwaben fiir ein vereinfachtes Raumord-
nungsverfahren verwertet. Das Ergebnis liegt mit Schreiben vom 11.04.2018 der Stadt Schwabmunchen
vor und wurde bei der Entwurfserstellung beachtet.

Die Stadt Schwabmunchen hat in der 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates am 19.06.2018 die zum frihzei-
tigen Verfahren vorgetragenen Anregungen abwégend behandelt und den Billigungsbeschluss fur die 6f-
fentliche Auslegung gefasst.

Die &ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 10.07.2018 bis zum 21.08.2018 durchgefuhrt. Die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die gegensténdliche
Planung beriihrt werden kann, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.07.2018 betei-
ligt und um ihre Stellungnahme bis zum 21.08.2018 gebeten.

Die zum Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgetragenen Anregungen und Stellung-
nahmen wurden in offentlicher Sitzung des Stadtrates Schwabmiinchen am 18.09.2018 zur Kenntnis
genommen, soweit erforderlich abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde auch eine schalltechnische Untersuchung erstellt, an-
hand derer die flachenbezogenen Emissionskontingente festgesetzt wurden. Eine Projektbeschrei-
bung des Bau- und Gartenfachmarktes ist ebenfalls in die Planung einbezogen worden, um deutliche-
ren Aufschluss tiber das Sondergebiet zu geben. Weitere, der Stadt bereits vorliegende Gutachten
und fachliche Betrachtungen zu Untergrund, gro3raumlicher Verkehrs- und Immissionslage wurden in
die planerischen Uberlegungen einbezogen. Die Bodendenkmallage wurde mit Grabungen begleitet
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und der Wasserhaushalt im Besonderen durch die Erschlieungsplanung (Hyna & Weil} Bauingeni-
eure) betreut. Der Eingriff wurde bewertet und in Absprache mit den Fachbehérden mit effizienten und
flachensparenden Maflnahmen gestaltet in die Planung eingestellt. Es ergab sich die vorliegende
Konstellation: Minimierung durch die gebietsinterne Grinordnung mit stralenbegleitenden Grunstruk-
turen, Pufferstreifen zur Landschaft und einer gestalteten Retentionsflache; gebietsexterner Ausgleich
durch im Bebauungsplan festgesetzte Extensivierungen von Griinlandnutzung und Weiterfihrung der
Okokontomafnahmen an der Scharlach (Ausbuchung aus dem Okokonto). W&hrend der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 37 hat die Stadt Schwabmiinchen ihr Einzelhandelskonzept aktualisiert.
Das am 07.11.2017 beschlossene Konzept wurde mit den darin getroffenen Aussagen auch zur Ab-
schatzung der Auswirkung und Vertraglichkeit der Gebietsneuausweisung und bei der abschliefenden
Abw&gung herangezogen.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefahrt. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt
sind nicht zu erwarten. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprufung sind
nicht aufgetreten. Die parallel aufgestellte Planung zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde dem
Landratsamt Augsburg zur Genehmigung vorgelegt. Die Anderung des Flachennutzungsplans fir den
Teilbereich des Sondergebietes Einzelhandel wurde mit Bescheid des Landratsamtes vom 26.10.2018,
Nr. 501-610-17, genehmigt. Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides wird die 13. Fla-
chennutzungsplanénderung der Stadt Schwabmiinchen rechtswirksam. Somit kann der Bebauungsplan
durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft treten.
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Lcy\fz Muller, Erster Bifrgermeister
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