Stadt Schwabminchen

Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII fir das Baugebiet "Nbordlich der
Holzheystrafe" der Stadt Schwabminchen

Die Stadt Schwabminchen erlaBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetz-
buches -BauGB- vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253), des Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO-, BayRS 2132 -1-I und des Art 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern -GO-, BayRS 2020 1-1-I folgende Bebauungsplanénderung als

Satzuwung:

§ 1

Der vom Landratsamt Augsburg-West mit Bescheid vom 24.07.1972, Nr. II/3 - 610/2
genehmigte und seit 26.10.1972 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. VII fir das
Baugebiet "Nordlich der HolzheystraBe" wird nach MaBgabe der vom Stadtbauamt
Schwabminchen ausgearbeiteten Anderungsplanzeichnung vom 25.04.1988 i.d.F. vom
19, JULI 1988 , die Bestandteil dieser Satzung ist, sowie nach MaBgabe der nach-
stehenden Vorschriften geandert.

§ 2

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird - soweit enthalten - die
Festsetzung "WR - Reines Wohngebiet" in "WA - Allgemeines Wohngebiet" nach § 4
Baunutzungsverordnung gedndert. § 2 des Textteiles zum Bebauungsplan Nr. VII
erhalt daher folgende Fassung: ‘

"Das von den Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umschlossene Ge-
biet wird als allgemeines Wohngebiet "WA" im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0) in der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), gedndert
durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I S. 2665) festgesetzt".

§ 3

Die Fléche des Geh- und Redweges auf dem Grundstick F1.Nr. 1825 darf in die Ab-
standsflache des auf der Nordseite auf demselben Grundstick zu errichtenden
Geb&udes voll eingerechnet werden.

§ 4

Ausnahmsweise konnen auf der éstlich der Peter-Dérfler-Strale gelegenen Teil-
flache des Grundstickes F1.Nr. 1825 anstelle der drei- bis viergeschoBigen Be-
bauung Doppelhduser und/oder Hausgruppen mit zwingend zweigeschoBiger Bauweise
und Satteldach errichtet werden, wenn diese stiddtebaulich so gestaltet werden,
daB sie sich in die umgebende Bebauung einfigen. Hinsichtlich der zuldssigen
Grundfléchen- und GeschoBflichenzahl gelten fir diesen Ausnahmefall die in § 17
Abs. 1 BauNVO festgesetzten Hochstwerte.



Bei der Errichtung von Wohngebduden auf den im Anderungsbereich gelegenen,
noch unbebauten Grundsticken F1.Nr. 1825 (Tfl.) am Breitweg und F1.Nr. 1820/3
an der HolzheystraBe missen im Hinblick auf die Verkehrsfrequenz dieser
Strafen die AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiiren etc.) von standigen
Aufenthaltsrdumen (Wohn- und Schlafraume, Kinderzimmer) ein ausreichendes
Bauschalldémm-MaB (gemaB "Erginzende Bestimmungen zu DIN 4109, Schallschutz
im Hochbau" Teil 1 bis 4, Ausgabe September 1962 und Teil 5, Ausgabe April
1963 bzw. VDI-Richtlinie 2719) aufweisen. Schlafraume sollen zu der der
StraBe abgewandten Gebdudeseite orientiert werden.

FUr die im Anderungsbereich ausgewiesenen Tiefgaragenzu- und -abfahrten

wird festgesetzt, daB bei der Errichtung von Tiefgaragen in einer l&rmschutz-
relevanten GriBe die Zu- und Ausfahrtsbereiche entsprechend dem Stand der Larm-
schutztechnik mit Einhausung oder mit einer Auskleidung mit schallabsorbierenden
Materialien gebaut werden missen.

§ 7

Die Anderung des Bebauungsplanes wird mit der Bekanntmachung gemaB § 12 Satz 3
BauGB rechtsverbindlich.

Schwabminchen, 04.10.1988
Stadt Schwabminchen

Pfandzglter
Erstel Burgermeister




Stadt Schwabminchen Schwabminchen, 25.04.1988
Sachgebiet I1/1 gedndert am : 19.07.1988

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes VII "Nérdlich Holzheystrafie"

Der Stadtrat Schwabminchen hat am 21.07.1987 beschlossen, den seit 26.10.1972
rechtskraftigen Bebauungsplan VII "Nérdlich HolzheystraBe" zu &ndern.

Der Bebauungsplan VII wurde in den Jahren 1971/72 aufgestellt und auf die
seinerzeit gegebenen Verh#ltnisse und voraussehbaren Entwicklungen abgestimmt.

In der Zwischenzeit haben sich im Rahmen der Stadtentwicklung erhebliche
Veranderungen ergeben, die es zwingend erfordern, den Bebauungsplan in einigen
Punkten zu &ndern. Die Stadt ist bestrebt, durch die Anderung des Bebauungs-
planes eine nicht mehr befriedigende stadtebauliche Situation nicht nur fir
heute, sondern auchfir die Zukunft planungsrechtlich zu bereinigen.

a) Umzonung vom Reinen Wohngebiet (WR) zum Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Das Baugebiet VII wird sowohl im Siiden als auch im Osten von einer
stadtischen HauptverkehrsstraBe begrenzt. Der siidlichen StraBe (Holzhey-
strafe) wurde bereits bei der Planaufstellung dadurch Rechnung getragen,
daBl die an diese StraBe angrenzenden Baufldchen weitgehend als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen wurden. Im Osten befand sich damals jedoch die
jetzige HauptverkehrsstraBe "Breitweg" noch im Feldwegzustand (schmal und
nicht geteert). Heute dient diese StraBe als Teil des innerdrtlichen dst-
lichen Umgehungsringes von der StaatsstraBe 2027 (BahnhofstraBe) Uber die
KreisstraBe A 16 (Lechfelder StraBe) zur StaatsstraBe 2035 (FuggerstralBe/
Augsburger StraBe) und zugleich als einziger Zubringer fir die zwischen-
zeitlich 6stlich des Breitweges entstandene Leonhard-Wagner-Schule (Haupt-
schule, Realschule und Gymnasium) mit ca. 2.000 Schulkindern und 160 Lehr-
kraften. Allein der Betrieb der Schule bedingt einen t&glichen Verkehr von
ca. 70 Schulbussen.

Auf dem, dem Baugebiet VII benachbarten, rund 13 ha groBen Grundstick der
Leonhard-Wagrier- Schule befinden sich auch zwei Dreifachturnhallen, die
auBer dem unter Tag stattfindenden Schulsport jeden Abend sowie an Wochen-
enden und Feiertagen dem 6rtlichen Breitensport dienen. AuBerdem finden

in den Dreifachturnhallen und den groBen Freisportanlagen des Schulgrund-
stickes nationale und internationale Sportveranstaltungen mit entsprechen-
dem Besucherverkehr statt. Dariber hinaus haben sich die Dreifachturnhallen
wegen fehlender anderer geeigneter Veranstaltungsrdume zu einem Schwer-
punkt auch fir gesellschaftliche Veranstaltungen der Stadt entwickelt.

Im Hinblick auf diese seit 12 Jahren in den Dreifachturnhallen stattfinden-
den gesellschaftlichen Veranstaltungen und der damit verbundenen Gewdhnung
der Birger an den Standort dieser Veranstaltungen, aber auch im Hinblick
auf die sich im Zentrum in immissionsmdBiger Hinsicht ergebenen Schwierig-
keiten, hat der Stadtrat entschieden, daB die fir Schwabminchen dringend
notwendige Stadthalle ab dem Jahr 1989 auf einer der westseitigen Frei-
flachen des Schulgrundstiickes @stlich des Breitweges gebaut wird. Diese
Stadthalle wird das Schulgrundstiick als 6ffentliches Kommunikationszen-
trum abrunden.



AnschlieBend an den nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes VII befindet sich heute der "SiUdmarkt", ein Supermarkt mit einer Ge-
schoBfldche von ca. 1500 m2. '

Auch der Verkehr auf der HolzheystraBe ist natirlich heute viel stadrker als
vor 15 Jahren.

Die durch die HauptverkehrsstraBen, die Nutzung des Schulgrundstiickes und
den Siudmarkt gegebene Vorbelastung des Baugebietes VII erfordern die Um-
zonung des Gebietes vom Reinen Wohngebiet in ein Allgemeines Wohngebiet.
In Abwagung der privaten und der &ffentlichen Belange erscheint die Um-
zonung in stadtebaulicher Hinsicht den gegebenen Tatsachen zu entsprechen
und gerechtfertigt. Die Bewohner geniefen immer noch den Schutz des All-
gemeinen Wohngebietes, gesunde Wohnverhdltnisse sind gewdhrleistet. Die
Umzonung ist damit hinnehmbar. AuBerdem erhilt das Gebiet VII selbst da-
durch die erweiterten Nutzungsmbglichkeiten des § 4 BauNV0. Die Zulassung
einer gewissen geschaftlichen Nutzung erscheint durchaus sinnvoll und im
Interesse der Bewohner dieses Bereiches.

Geh- und Radweg

Viele der die Leonhard-Wagner-Schule besuchenden Schiller kommen Uber die
HolzheystraBe mit dem Fahrrad zur Schule. Dadurch missen sie die stark
belastete Kreuzung HolzheystraBe/HochfeldstraBe/Breitweg queren. Die
Stadt versucht seit Jahren, diesem MiBstand abzuhelfen. Klagen aus der
Burgerschaft, vor allem der besorgten Eltern der Schulkinder, werden seit
langem immer wieder erhoben und sind in letzter Zeit dringender als je
zZuvor.

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht nunmehr eine 3 m breite éffentliche
Verkehrsfldche "Geh- und Radweg" zwischen Peter-Dorfler-StraBe und dem vor-
handenen westseitigen Geh- und Radweg am Breitweg Uber das Grundstiick F1.-
Nr. 1825 vor. Bei dessen Einmindung in den Breitweg wird der Geh- und Rad-
weg wegen der sudlich angrenzenden Trafostation zur Erreichung besserer
Sichtverhdltnisse nach Norden abgeschwenkt. Bei Abw&gung der privaten und
der 6ffentlichen Belange muB hierbei mit Ricksicht auf die Sicherheit der
Schulkinder den offentlichen Belangen zweifellos und eindeutig der Vorrang
eingeraumt werden. Im Rahmen der Abwdgung wurden alternativ zwei weitere
Trassen im Norden und im SUden untersucht, die jedoch im Hinblick auf die ge-
wahlte Trasse hintanstehen miUssen. Diese Trasse schafft die direkte und
kirzeste Verbindung fir FuBgénger und Radfahrer zur Leonhard-Wagner-Schule
unter Umgehung der angesprochenen Kreuzung. Durch die damit gegebene
Entflechtung des Verkehrs wird dem erhohten Sicherheitsbediirfnis der Schul-
kinder Rechnung getragen.

Aus Grinden der Hohenverhaltnisse muB auf der Nordseite des kiUnftigen Geh-
und Radweges eine Bdschung angelegt werden, die dinglich fir die Offent-
lichkeit zu sichern ist. Ein Erwerb dieses Boschungsstreifens durch den
ErschlieBungstrager (Stadt) erscheint nicht notwendig, weil bei der
privaten Bebauung des Grundstickes F1.Nr. 1B25 dieses mit Sicherheit

auf die Hohe des Geh- und Radweges aufgefillt wird. Damit kann das Eigen-
tum des Bdschungsstreifens beim privaten Grundstickseigentimer verbleiben

- und ‘spater die Dienstbarkeit fir die Bdschung, wenn das Grundstick tat-

sachlich aufgefillt wird, wieder geldscht werden. Dies ist der geringere
Eingriff in das Privateigentum als ein Erwerb des Bdschungsstreifens durch
die Stadt.



c)

d)

e)

Im Anderungsplan ist festgesetzt, daB fur den auf dem Grundstiick F1.Nr. 1825
zu errichtenden Baukdrper die volle kinftige Flache "Geh- und Radweg" in die
Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung eingerechnet werden kann.
Damit wird eine durch die Anderung des Bebauungsplanes bedingte Verringerung
der zulassigen Abstandsfldchen auf diesem Grundstick vermieden.

Es wird nicht verkannt, daB der kinftige Geh- und Radweg in geringer Entfernung
sudlich an dem auf dem Grundstiick F1.Nr. 1825 zul&ssigen GebZude entlang fihren
wird. Die sUdseitige Baugrenze auf diesem Grundstiick wird deshalb um B m

nach Norden verschoben, um einen gréBeren Abstand zwischen Gebiude und Geh- und
Radweg zu erhalten. Dafir werden die anderen Baugrenzen auf dem Baugrundstiick

ausgedehnt (sh. Buchst. d). Im benachbarten Wohnbereich kémen die durch den Geh- und Radweg
bedingten Immissionen einwirken. Die relativ nahe Nachbarschaft zwischen Baukér-
per sowie Geh- und Radweg erscheint zumutbar, wenn man bedenkt, daB viele Wohn-
grundstucke in weitaus hoherem MaBe belastete Verkehrsfldchen vor dem Gebaude
haben. Dariber hinaus wird dieser Weg in der Hauptsache vor Schulbeginn und

nach Schulende benitzt werden. Von seiner Zweckbestimmung und kinftigen Widmung
her dient er ohnehin nur den FuBg&ingern und Radfahrern.

GeschoBzahl

Die zwingende Festsetzung von 5 VollgeschoBen im Bereich nérdlich und &stlich
der Peter-Dorfler-StraBe ist aus stadtebaulichen Grinden nicht erforderlich und
auch nicht mehr erwiinscht. Sie wird deshalb abgeédndert in 3 - 4 GeschoBe, wobei

4 GeschoBe als obere Grenze der zuldssigen Nutzung gelten. Mit Ausnahme des West-
teiles dieses Bereiches sind die Grundstiicke noch unbebaut. Der Westteil ist mit
einem viergeschossigen Gebiude bebaut. Die am Breitweg bestehende Bebauung weist
ebenfalls nur 4 VollgeschoBe auf.

Die ausnahmsweise Zulassung einer zwingend zweigeschossigen Bebauung beschrankt
sich auf die Teilfléche des Grundstiickes F1.Nr. 1825 &stlich der Peter-Dorfler-
StraBe. Damit wird der Anregung des Grundstiickseigentimers entsprochen. Unter
der Voraussetzung, daB diese zweigeschossige Bebauung so gestaltet wird, daB sie
sich in die umgebende Bebauung einfiigt, ist diese Ausnahmebestimmung im Hinblick
auf die Randlage des Grundstiickes stddtebaulich vertretbar.

Baugrenzen

Im Bereich der noch unbebauten Grundstiicke nérdlich und Gstlich der Peter-Dérfler-Strale
werden die Baugrenzen zum Erhalt einer besseren Bewegungsfreiheit bei der
Planung der Geb&ude ausgedehnt.

Anderung der &éffentlichen Verkehrsfléche "Viktor-von-Scheffel-Strape"

Der Bebauungsplan weist die Viktor-von-Scheffel-StraBe noch als eine

14 m breite StraBentrasse aus. Bei Erstellung des Bebauungsplanes An-

fang der 70'er Jahre war daran gedacht, diese StraBe nach Norden ab-

knickend einmal weiterzufihren und die rUckwadrtigen Bereiche der Grund-

sticke an der GartenstraBe zu erschlieBen. Durch den Neubau des "Siidmarktes”
Mitte der 70'er Jahre und die damit verbundene riumliche Veranderung ist

diese StraBenverbindung aus ErschlieBungsgrinden nicht mehr erforderlich und
auch nicht mehr aufrechtzuerhalten. Anstelle der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Viktor-von-Scheffel-StraBe wurde zwischenzeitlich als ErschlieBung fir die
beiden sidlichen Anlieger eine 4,50 m breite StichstraBe bis zu den Garagen-
zufahrten und von da ab nach Westen ein 3,50 m breiter Geh- und Radweg mit
AnschluB an die GartenstraBe gebaut. Die bereits erfolgte Bebauung des ndérd-
lich an die Viktor-von-Scheffel-StraBe angrenzenden Grundstiickes wurde darauf-
hin abgestimmt. Die Anderung des Bebauungsplanes deckt sich in diesem Bereich
mit dem jetzigen Zustand.



f) Baunutzungsverordnung

Durch die Festsetzung der Baunutzungsverordnung 1977 i.d.F. d.A. 1986
wird der Bebauungsplan an das neue Recht angepaBt.

g) Immissionsschutz

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich nur auf ein Teilgebiet inner-
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes und nur auf einzelne An-
derungspunkte. Sowohl der Anderungsbereich als auch das Gesamtbaugebiet
sind auf der Grundlage des seit 1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bereits weitgehend bebaut.

Zum Schutz der noch neu zu schaffenden Wohnrdume vor Verkehrslarm wird
festgesetzt, daB bei der Errichtung von Wohngebduden auf den im Anderungs-
bereich gelegenen, noch unbebauten Grundstiicken F1.Nr. 1825 (Tf1l.) am
Breitweg und F1.Nr. 1820/3 an der HolzheystraBe passive SchallschutzmaB-
nahmen zu bericksichtigen sind.

Desweiteren werden fir die im Anderungsbereich ausgewiesenen Tiefgaragenzu-

und -abfahrten LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, um eine Minimierung der in
der Nachbarschaft verursachten L&rmimmissionen zu erzielen.

ErschlieBungskosten

Weitere ErschlieBungskosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes
mit Ausnahme der Baukosten fir den ca. 55 m langen neuen Geh- und Radweg
zwischen Peter-Dorfler-StraBe und Breitweg nicht. Im Bereich der Viktor-von-
Scheffel-StraBe ist eine entsprechende Verringerung der ErschlieBungkosten
gegeben.

Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht. berihrt. -

Offentliche Belange

Offentliche Belange stehen der Anderung nicht entgegen.

Erster Blrgermeister



