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1. MaBnahmen der Verwaltung
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Veranlassung

Der steigende Bedarf an Grundstiicken fiir die Bebauung
mit Ein- und Zweifamilienhdusern veranlalt die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet " 9 B
Unteres Breitlehen",

BeschluB des Stadtrates

Der Stadtrat von Schwabmiinchen hat mit Datum vom
14.06.1976 beschlossen, den vorstehenden Erforder-
nissen zu entsprechen und fir das Gebiet "9 B Unte-
res Breitlehen" einen Bebauungsplan aufzustellen und
festzusetzen. '

2. Planerische Erlduterung
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Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das Baugebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan
als Wohnbaufldche enthalten. Es grenzt im Siden an
den genehmigten Bebauungsplan " 9 A Unteres Breitle-
hen" im Westen an die Bebauung des ostlichen Orts-
randes, im dNorden und im Osten an landwirtschaftli-
che Nutzfléchen.

Bezogen auf die Ausweisung des Fldchennutzungsplanes
schlieRt unmittelbar im Norden eine Vorbehaltsfliche
fir die Kirche an, Sidlich dieser Fldche ist inner-
halb des Geltungsbereiches eine Mischbaufldche ausge-
wiesen; ferner ein Kinderspielplatz.

Diese damaligen Vorstellungen {iber die Bildung eines ‘
Zentrums wurden in dem vorliegenden Bebauungsplan‘ab-
gewandelt.

a) die Mischbaufldche wurde nicht ausgewiesen,
die Vorbehaltsfldche fir die Kirche in die-
sem Plan noch nicht aufgenommen,



b) Es wurde bei der Festlegung des Geltungsberei-
ches jedoch davon ausgegangen, dall die Entwick-
lung eines angemessenen zentralen Bereichs fir
das ganze 6stliche Gebiet notwendig ist, jedoch
derzeit an Umfang und Inhalt nicht bestimmt wer-
den kann. Deshalb wurde an der entsprechenden
Stelle der Geltungsbereich bis an die ndrdliche
Strafke herangeriickt.

c¢) Dariiber hinaus wurde von diesem zentralen Bereich
ausgehend FuBRgédngerverbindungen vorbereitet.

Dies sind die nach Westen zur Stadtmitte und Wer-
tachtal weisende iiber den &ffentlichen Kinder-
spielplatz und die SackstraBe fiihrende Linie,
sowie die nach Suden zur Schule hin verlaufende
Linie parallel zur Sammelstrafe.

2.2 VerkehrserschlieBung

Die vom Siden kommende RémerstraBe (SammelstraBe) wurde
im Plan aufgenommen und mit der nach Norden fihrenden
SchloRstraBe verbunden. Der nérdliche Teil der SchloB-
straBe wurde abgekropft in die RomerstraBe eingefihrt.
Damit wird die sidliche SchlofstraBe zur verkehrsbe-
ruhigenden Anliegerstrafe. Durch diesen Bebauungsplan
erhidlt die im Siden von Schwabminchen (Taubental) be-
ginnende Nord-Siid-VerkehrsstraBRe iber die Gartenstrape
hinaus durch die Verbindung RomerstraBe, SchloBstrafle
ihre volle Funktionsfahigkeit. Sie miindet iber die 0s-
ramstraRe wieder in die S 2035 ein. Deshalb wurde fir
diese StrafBe auch eine Fahrbahnbreite von 7,5 m gewdhlt.
Die Breitlehenstrafe erhdlt als Querverbindung von der
Romerstrahe zur ostlichen Sammelstraffe ebenfalls eine
Fahrbahnbreite von 7,50 m

Alle weiteren StraBen im Baugebiet sind der jeweiligen
Bedeutung'entsprechend mit 6,0 m bzw. mit 5,5 m Fahr-
bahnbreite ausgewiesen.

Die Gebiete 9 A und 9 B kénnen insgesamt auch fur den
iberortlichen Verkehr als g u t angebunden bezeich-

net werden.




2.3 Grinordnung
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Ausgehend von der SchloBstraBe wird nach Osten bis

zum moglichen zentralen Bereich im Norden des Be-
bauungsgebietes eine durchgehende alleeartig bepflanzte
Linie angeboten. Verkehrsstrafen werden nur gequert.
Eine groRe Grinfldache ist im Gebiet selbst angeordnet.
Zusammen mit der zu erwartenden Bepflanzung der Gdrten
kann das Gebiet als ausreichend durchgrint angesehen
werden.

Schallschutz

Nachdem das Wohngebiet an keiner Stelle durch eine
klassifizierte StraBe berihrt wird bzw. solche nur in
ausreichender Entfernung verlaufen, sind hieraus keine
unzuldssigen Immissionen zu erwarten. Die StraBen im
Gebiet selbst haben den Charakter &rtlicher Verkehrs-
und Sammelstrafen. Sie bediirfen wegen ihrer geringen
Verkehrsmenge keiner schalltechnischen Beurteilung.

Bebauung im Gebiet

Im wesentlichen entspricht die Bebauung dem im Siden
anschliefRenden Gebiet 9 A. Es sind in der Nutzungsart
WA ein- und zweigeschossige Wohngebdude mit wechseln-
der Firstrichtung zuldssig. Wobei in Kauf genommen
wird, daB auch bei den eingeschossigen Gebduden im
Dachraum dann ein zweites VollgeschoB im Sinne der
Bay.BO entstehen kann, wenn das Gebdude nach auBen als
eingeschossiges Gebdude mit ausgebautem Dachraum er-
scheint. Die Mischung der Bebauung entspricht dem fest-
gestellten Bedirfnis der Bauwilligen. Die innere Er-
schlieffung der Bebauung wurde mit geringstmdglichen
StraBenfldchen unter Beachtung der Bedirfnisse des
StrafRenunterhaltes geplant.




4.

2.6 Bodenfunde

Baugenehmigungen sind mit der Auflage zu versehen, daB
evtl. Bodenfundé nach Art.8 des Bayer.Denkmalschutzge-
setzes dem Bayer.Landesamt fir Denkmalpflege, AuBen-

stelle Augsburg, PrinzregentenstraBe 11 a zu melden sind.

Angaben iiber Baufldchen

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches liegende Ge-
biet umfaft 4,79 ha
Davon entfallen auf:

a) die Wohngebiete 3,34 ha
b) die StraBen, Gehwege und

offentl.Grinfldchen 1,45 ha

| 4,79 ha

3.1 Die Nettowohnungsdichte, bezogen auf das Nettowohnbau-
land, betrdgt
63 Wohneinheiten (WE)
3,34 ha Nettowohnbauland
nNettowohnungsdichte 63 _ 18,9 WE/ha
3,34
3.2 Die Bruttowohnungsdichte, bezogen auf die Bruttowohn-
baufldche, betrdgt
63 Wohneinheiten (WE)
4,79 ha Bruttowohnbauflache

Bruttowohnungsdichte E—%% = 13,6 WE/ha

Bautechnische Erlauterung
4.1 Baugrund

fer Baugrund besteht nach einer ca. 25 c¢m Humusschicht
aus Lehm. Er ist fur die vorgesehene Bebauung gut ge-
eignet. Wasser ist in Grindungstiefe nicht zu erwarten.

4.2 Erschliebung

4.2.1 Wasserversorgung

Das Baugebiet-kann an die zentrale stddtische

Wasserversorgungsanlage der Stadt angeschlossen

Woragoon




Der Brandschutz ist mit 30 1/s ausreichend
gewdhrleistet. '

4.2.2 Abwasser
Das Baugebiet kann iiber das bestehende Kanalnetz
entwissert werden. Die Aufplanung der ErschlieBungs-
kanale fir das Baugebiet 9 B liegt bis zum Beginn
der ErschlieBungsarbeiten vor.

4.2.3 Stromversorgung
Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch
vertragliche Regelung von den LEW Augsburg lber Ka-
belleitungen durchgefihrt.

4.2.4 Erdgasversorgung
Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Ferngas-
versorgung Schwaben, wobei der Ausbau des Orts-
netzes durch die Aktiengesellschaft fur Licht- und
Kraftversorgung (Luk) Minchen erfolgt.

4,2.5 Fernmeldekabel

Das bestehende Fernmeldekabel in der Romerstrafe
kommt im geplanten Teil der StraBe, nordlich der
Flursticksnummer 1856 auBerhalb des StraBengrundes
zu liegen. Beim Verkauf der Baugrundstiicke in wel-
chen das Fernmeldekabel verlauft, ist dies durch
eine Grunddienstbarkeit zu regeln, wenn nicht vor-
her eine Verlegung méglich wird.

5. ErschlieBungskosten
5.1 Grunderwerbskosten
Fiir die zur Erschliefung erforderlichen StraBen, Geh-
wege und Grinfldchen miissen insgesamt ca. 9000 m2

Grund erworben werden.
Der Preis betrdgt 28,-- DM/m2
Das sind: 9000 x 28,00 = 252.000,-- DM




5.2 StraBen und Gehwege

Profilbreite

2,0 und 3,0 m Gehweg

Ldange: 175 1fdm.

Kosten p.1fdm. ca. 80,-- DM

insgesamt: 175 x 80,-- = 14.000,-- DM

Profilbreite

4.5 und 5,8 m Strade

Ldnge: 60 1fdm.

Kosten p.lfdm. ca. 350,-- DM

insgesamt: 60 x 350,-- = 21.000,-- DM

Profilbreite

9,0 m StraBe

Lange: 150 1fdm.

Kosten p.1fdm. ca. 720,-- DM

insgesamt: 150 x 720,-- = 108.000,-- DM

Profilbreite : ' ]
10,5 m Strabie

Linge: 250 1fdm.

Kosten p.l1fdm. ca. 840,-- DM
insgesamt: 250 x 840,-- = 210.000,-- DM ;

Profilbreite

11,5 m Strabe

Lange: 335 1fdm.

Kosten p:l1fdm. ca. 920,-- DN

insgesamt: 335 x 920,-- = 308.200,-- DM

e

Fahrbahnverbreiterungeg und

Wendeplatten ca. 700 m

Kosten p.m2 ca. 80,-- DM

insgesamt: 700 x 80,-- = 56.000,-- DM

5.3 Wasserversorgung

Ldnge ca., 700 1fdm.
Kosten p.l1fdm. ca. 120,-- DM
insgesamt: 700 x 120,00 = 84 .000,-- DM

5.4 Abwasser

Ldnge ca. 650 lfdm.
Kosten p.1fdm. ca. 300,-- DM
insgesamt: 650 x 300,-- = 195.000,-- DM




5.5 StraBenbeleuchtung

Pauschal 50.000,-- DM

5.6 Spielplatz und Verkehrs-
~agrinfldchen

Cds 2100‘m2
Kosten p.m% ca. 20,-- DM
Insgesamt: 2100 x 20,00 = 42.000,-- DM

5.7 ‘Insgesamt:

5.1 Grunderwerbskosten 252.000,~- DM
5.2 Strafen und Gehwege 717 .200,-- DM
5.3 Wasserversorgung : 84.000,-- DM
5.4 Abwasser 195.000,-- DM
5.5 StraBenbeleuchtung 50.000,-- DM
5.6 Spielplatz- u.Verkehrsgrinfl.__42.000,-- DM
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