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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 9 C "Unteres Breitlehen" der Stadt Schwabmiinchen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2 C umfaft die Grundstilicke

Fl.nr. 1846, 1849, 1850, 1851, 1853, 1854/2, 1855, 1856, 1857, 1858,
1859, 1860, 1861, 1862, 11863, 1497, 1864, 1865, 1855/45 sowie
Teilfldchen der Fl.nr. 1846/2 und 1846/3.

Der AufstellungsbeschluB3 durch den Stadtrat erfolgte am 8.5.1979.

Der Auslegungsbeschlu wurde am 8.1.7980 gefaft. Die Auslegungs-
zelt ist daher vom 29.1.1980 bis 29.2.1980.

Die Stadt Schwabmiinchen hat im derzeit geltenden Flichennutzungsplan
vom 29,10.75 Wohnbaufldchen ausgewiesen, die durch den Bebauungs-
plan 9 C nun der Bebauung zugefiihrt werden sollen. Die Lage auf dem
Baulandsektor ist in Schwabmiinchen von einer andauernden Knappheit
von Iin- und Zweifamilienh&usern geprigt.
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Die Planung im Geltungsbereich war beeinflufit von der Tatsache, daBh
die Stadt Schwabmiinchen das Eigentum an den Fl.nr. 1854/2, 1855, 1856,
1857, 1846 und 1849 noch nicht erwerben konnte und daher davon aus-—
zugehen ist, daB diese Grundsticke die néchsten Jahre nicht in glei-
cher Weise wie die anderen im Bebauunasplan befindlichen Grundstiicke
bebaut werden k&nnen. Die Planung wurde daher darauf abgestellt, dag
diese Fldchen zunidchst noch nicht bebaut werden kdnnen, andererseits
aber die ErschlieBung und Bebaunung der ubrigen Fl&chen keinerlei
planerische und entwicklungsmédBige Behinderungen erleiden.

Der Geltungsbereich wird im Siiden von der Lechfelder Strafie begrenzt.
Dabei wurde die Fahrbahn dieser Strafe nur insoweit einbezogen, als
es durch das Sichtdreieck erforderlich war. Im Westen grenzt der
Geltungsbereich an die Bebauungspléne 9 A und 9 B und deckt sich mit
deren Geltungsbereichen. Im Norden wurde in Angleichung an den Be-
bauungsplan 9 B eine Bauzeile ndrdlich der BreitlechenstraBie in den
Geltungsbereich einbezogen. Im Osten endet der Geltungsbereich am
Feldweg Fl.nr. 1848, wobei dies er 5CWhGL nicht in den Geltungsbereich
cinbezogen wurde. Zwar mindet die Breitlehenstrafe in voller Breite
in diesen Weg ein und fithrt als Feldweqg auch nach Osten weitler.
Dadurch entsteht eine Kreuzung, die allerdings nicht fir den allge-
meinen KFZ-Verkehr von und zum Neubaugebiet 9 C dienen soll. Die Haupt-
erschliefungsachsen flir das Gebict sind die Strafe A und die Breit-
lehenstraBe, nicht jedoch der Teldweqg TFl.nr. 1848. Talls sich hier
eine unerwiinschte Verkehrsbelastung ergeben sollte, miifte die Nutzung
dieses Feldweges durch entsprechende Verkehrszeichen eingeschrinkt
werden. Weiter ist Voraussetzung fir die ungehinderte landwirtschaft-
liche Nutzung dieses Weges die baldige Durchfithrung der StraBe A

auf die Lechfelder Strafe.




Die Planung ist darauf ausgerichtet, daB der Feldweg Fl.nr. 1848
jedenfalls die ndchsten Jahre dem landwirtschaftlichen Verkehr vor-
behalten bleibt. Insofern sind die beiden aus der Strafie B und der
StraBe C entwickelten Anbindungen erst dann gebrauchsf&hig, wenn

die auBerhalb des Geltungsbereiches befindliche, im Fl&chennutzungs-
plan ausgewiesene Osttangente errichtet wird. So sind die beiden
StichstraBen zwar als &ffentliche Verkehrsflidchen ausgewiesen, je-
doch fir den Durchgangsverkehr auf den Feldweg Fl.nr. 1848 zu sperren.

Die Planung wurde {iber den Geltungsbereich hinaus bis zur Ost-
tangente nachrichtlich im "Vorschlag 1" niedergelegt.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Gebiet liegt ca. 800 m noérdlich des Ortskerns von Schwabmiinchen.
Es hat eine GroBe von ca. 7,35 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen,
soweit diese nicht im Bereich des Bebauungsplanes liegen, betrigt:
Bahnhof 1200 m, Omnibushaltestelle 400 m, Volksschule 700 m,
Versorgungsldden 500 m, rdm.kath. Kirche 1000 m, ev. Kirche 700 m.

Das Gelidnde ist eben. Das Grundwasser liegt ca. 14 m unter Gelénde.
Der Boden besteht aus Lehm (sandiqg und kiesig). Besondere MaBnahmen
zur Hcr"-QIL ing der Tragfiahigkeit des Raugrundes sind bei den beab-
zuldssigen Bauten nicht erforderlich, es sel denn,

1 h um Bereiche, in denen friher der Lchmabbau umging.
Dies sind zum Teil aufgeflillte Flichen, bei denen bei flacher Griindung
Bodenver festigungsmafnahmen notwendiqg werden kiénnen. Im Finzelfall
sind die Baugrundverhéltnisse jeweils daraufhin zu liberpriifen. AuBer-
dem hat die Bauaufsichtsbehdrde in jedem Fall einen Hinweis auf diese
Méqlich]elt anzubringen.

Der Baumbestand ist erhaltungswiirdig und darf daher nicht angetastet
verden. Er wurde in der Planung dargestellt und in die Festsetzungen

aufgenommen.

Geplante bauliche Nutzung:
Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie
gesetzt: WA Wohngebiet allgemein ca. 7,35 ha.

Im Baugebiet sind vorgeschen:

32 zweigeschoBige Wohngebdude mit ca. 44 Wohnungen (E +
10 zweigeschoBige Wohngebdude mit ca. 20 Wohnungen (L
42 elnqecchoBlge Wohngebdude mit ca. 42 Wohnungen (E)

ca. 140 Garagen und ca. 120 PKW-Stellpliitze.

Es iat damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 2 Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird. Dann werden ca.
450 Einwohner mit ca. 120 volksschulpflichtigen Kindern in dem
Gebiet wohnen.
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Die Ortlichen Griin- und Freiflichen umfasse ca. 0,30 ha.
Die Fl&che fir den Spielplatz betrigt ca. 0,22 ha.
Somit umfaft die Bruttowohnbaufl&dche ca. 7,35 ha.
Von der Bruttowohnbaufliche entfallen demnach auf
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Vom Bruttowohnbauland entfallen auf

das Nettowohnbauland 82 %
die Verkehrsflidchen flUr die innere Erschl. 18 % zus. 100 %

Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte wvon 15,5 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte wvon 19,1 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

Zwar wurde die Verkehrsplanung daraufhin abgestellt, daB bei nur
teilweiser Herstellung der Verkehrsanlagen auf den im Eigentum der
Stadt befindlichen Flédchen keine &ffentlichen Belange, vor allem

die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer betreffend, beeintrichtigt
werden, andererseits erscheint es jedoch aus erschliefungsrecht-
lichen und technischen Griinden erforderlich, die Verkehrsanlagen

in einem Zuge herzustellen.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluf an das stédtische Wasser-
leitungsnetz sichergestellt. Besondere Mafnahmen, auch auBerhalb

des Geltungsbereiches, sind zur Versorgung mit Trink-, Brauch- und
L&schwasser nicht erforderlich.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt {iber neun zu erstellende Mischwasser-
kandéle und lber den Regentiberlauf IV in die derzeitige Sammelkliran-—
lage. Die derzeitige Sammelkl&ranlage ist zwar rechnerisch iiberlastet,
arbeitet jedoch aufgrund ihrer intensiven Wartung noch qut. Auferdem
plant die Stadt die Erstellung einer neuen Kliranlage im Bereich der
Wertachauen, deren Bau ncch 1981 begonnen werden soll. Damit diirfte
die voll Abwasserlast aus dem Baugebiet 9 € nicht mehr der bestehen-
den Samn ] lage ien, Baugebiet selbst ist auf
einer Stx e von T80 m ein Stauraumka erforderlich., Die Riickstau-
ebene wird fir die einzelnen Grundstiicke jeweils vor Baubeginn von
der Stadt festgesetzt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Augsburg nach
MaBgabe der von ihm festgesetzten Bestimmungen.

Die Stromversorgung wird durch das ortliche Elektrizit#dtsversorqungs-
unternehmen LEVU, die Lechelektrizitédtswerke LEW, gewihrleistet. Trafeo-
station ist im Geltungsbereich bisher keine vorgesehen.

Die Gasversorgung GOSggingen will die Energieversorgung des Gebietes
durch CGasleitungen sicherstellen.

Im Interesse der Reinhaltung der Luft sind in diesem Gebiet Kamine
auf Nebengebiduden, die mit Feuerst en fir feste Brennstoffe be-
tricben werden kdnnen, nicht zulissig.

Im CGeltungsbereich befinden sich keine Anlagen oder Einrichtungen,
die im Hinblick auf die Ver- und Entsorgung besondere Aufwendungen
und Vorkehrungen erforderlich machen.

Die Freileitung, die iiber ein Grundstiick in der Nordostecke des
Geltungsbereiches flthrt, soll verlegt werden.

Im Bereich des Feldweges Fl.nr. 1848 im Abstand von ca. 70 cm von
der derzeitigen westlichen Strafenkante ist mit ca. 1,00 m Erd-
deckung die HD-Erdgasleitung der Ferngasversorgung Schwaben GmbH
verlegt., Dies bedeutet, daff im Bereich dieser Leitung anfallende
Bau- und Erschliefungsmafnahmen nur unter Beachtung besonderer
Sicherheitsmafnahmen ausgefiihrt werden diirfen. Die Erschliefungs-
mafinahmen werden von der Stadt selbst Uberwacht.
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Baugenehmigungen sind mit der Auflage zu versehen, daB evtl.
Bodenfunde nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzcesetzes dem
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, AuBenstelle Augshurg,

PrinzZregentenplatz 11 a sowie dem Kreisheimatpfleger flir den

Landkreis Augsburg, Prinzregentenplatz 4 in Augsburg zu melden sind.

F. Uberschligig ermiitelie osten und Finanzicrung
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i1, Fiir Strafica, Wege und Plitze:
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Wosten Einnahmen
DM M

Uberlrag: 4.517..100,=B.762.960,~

VI.Nadifolgclasten:

1. Verwallungseinrichtungen, ndmlich i dossimi

hulische Einrichilungen (z. B, Erweilerung der Volkeschula), namlich:

Sed

3. Einrichtungen [iir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Spertplatzes), némhich

Summe: 1.517.160 r —!3 .16 2.....9.5.0.‘,.::

Der Genieinde / Stadt / Dem Markt entstchen also durdh die vergesehene stddtetanlidie Malinahmoe
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Pinarzierung wird im Haushaltsplan 1980 urnd 1981 sichergestellt.

L L)

sur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alshald folgende Map-
nahnmen getroffen werden:

a) Aufkauf der noch nicht im Eigentum der Stadt befindlichen Grundstiicke
b) vollstiéndige ErschlieBung

c) Verkauf durch die Stadt: finfjihrige Bauvauflage

Schwabminchen, 2.10.1979 in der Fassung vom 8.1.1980

Entwurfsverfasser Schwabmiinchen, 17,0%4,1980
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Pfandzelter.....o0ovuvuu..
REXFERREXZEAHK
Erster Biirgermeister

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Debauungsplanes gem. § 2 a
Abs. & BBauG vom .29.01.1980 . mit. 29.02.1980 |  im_ Rathaus, Schwab-
wunchen, .Fuggerstr. 50........6ffentlich ausgelagt,

Stadtverwaltung
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Sehwabmiinchen, 17,04.1980 K
Ort,Tag KR ¢
Pfandzelter

Fraeter Riircermed cater




